A.B.A. AUDIT S.R.L.

A.BA, Audit S.R.L.

ADRESA: Timisoara, Str. Georg Haendel, Nr, 1

CUI: RO 14907434 « Nr. Inreg. ORC: [35/1537 /2002

IBAN: RO43PIRB3701720663001000« BANCA: Piracus Bank

TEL: 0256.216.100;» FAX: 0256.205.039

E-MAIL: office audit@abaconsulting.ros WEB: www.abaconsulting.ro

RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI CATRE ACTIONARII
FEPER S.A. BUCURESTI

Opinia cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare anuale individuale atagate ale Feper SA (,Societatea”) cu sediul in
Bucuresti, Bulevardul Dimitrie Pompeiu, Nr. 8 identificatd prin codul unic de inregistrare fiscala 752,
intocmite la data de 31 decembrie 2017 formate din bilant, cont de profit si pierdere si notele
explicative la situatiile financiare, identificate prin urmaétorii indicatori:

- profit net: 598.777 lei
- cifra de afaceri:  35.643.926 lei
- total active: 115.051.730 lei

2. In opinia noastra, cu exceptia unor ajustari determinate ca fiind necesare daca am fi putut obtine
suficiente informatii asa cum se prezinta la paragraful 3 "Baza pentru opinia cu rezerve”, situatiile
financiare anuale ale Feper S.A. Bucuresti furnizeaza o imagine fidela a situatiei financiare, a pozitiei
financiare si rezultatelor Societatii la 31 decembrie 2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.
82/1991, legea contabilitatii republicatd si cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale, consolidate cu modificarile si completarile ulterioare.

Baza pentru opinia cu rezerve

3. La 31 decembrie 2017, Societatea nu a procedat la reevaluarea imobilizarilor corporale existente in
categoria ,Cladiri", prin utilizarea opiniei unor experti evaluatori, astfel cd valoarea acestora este
prezentatd atat la valoarea justd conform ultimei reevaluari din 31 decembrie 2012 pentru cladirile
sucursalei Bucuresti, cat si la valoare justd aferentd reevaluariilor din 31 decembrie 2014 pentru
cladirile sucursalelor din Ploiesti si Predeal. In conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatjile financiare anuale individuale
si situatiile financiare anuale consolidate, la subsectiunea 3.4.1. Reevaluarea imobilizarilor corporale,
se prevede, necesitatea ca reevaluarile sa fie realizate cu suficientd regularitate, astfel incat valoarea
contabild s& nu difere substantial de cea care ar fi determinatad folosind valoarea justa la data
bilanfului, precum si faptul ca elementele dintr-o grupad de imobilizéri corporale sa fie reevaluate
simultan pentru a se evita reevaluarea selectiva si raportarea in situatiile financiare a unor valori care
sunt o combinatie de costuri si valori calculate la date diferite. In absenta informatiilor referitoare la
estimarea valorii recuperabile nete a activelor imobilizate, nu suntem in masurd sa aplicam alte
proceduri care sa ne ofere o asigurare rezonabild ca valorile nete prezentate in situatiile financiare nu

contin erori materiale.



4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA").
Responsabilitafile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
Responsabilitafile auditorului intr-un audit al situafiilor financiare din raportul nostru. Suntem
independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul
pentru Standarde Intemationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care
sunt relevante pentru auditul situatjilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul i Legea, si ne-
am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinfe si conform Codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a fumiza o baza pentru
opinia noastra,

Evidentierea unor aspecte

5. Fara a modifica opinia de audit, consideram ca e necesar sa facem unele precizari suplimentare
referitoare la faptul ca o parte a activelor §i datoriilor Societatii provin din tranzactii cu parii afiliate, iar
0 componenta a veniturilor si cheltuielilor sale rezultd din acest tip de tranzactii. Partile afiliate pot
avea franzaclii pe care partile neafiliate ar putea sa nu le realizeze, iar tranzactjile dintre partile afiliate
ar putea s& nu producd aceleasi efecte in aceleasi termene, conditii si valori ca si atunci cand se
realizeaza intre entitili neafiliate. Legislatia fiscalad din Romania contine reguli privind preturile de
transfer Intre persoane afiliate inca din anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste principiul valorii
de piald” pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de
transfer. in momentul in care autoritatile fiscale vor initia verificari ale preturilor de transfer, este posibil
ca Socielalii sa-i fie solicitat sa intocmeasca si sa prezinte un dosar al preturilor de transfer asa cum
este prevazut in Ordinul Agentiei de Administrare Fiscala nr. 44212016 privind cuantumul tranzactjilor,
termenele pentru intocmire, continutul si conditile de solicitare a dosarului preturilor de transfer si
procedura de ajustare/estimare a prefurilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal nu este
distorsionat de efectul prefurilor practicate in relatiile cu persoane afiliate.

Alte aspecte

6. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii. Auditul nostru a
fost efectuat pentru a putea raporta acfionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam
intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne
asumam responsabilitatea decét fata de Societate §i de aclionarii acesteia, pentru auditul nostru,
pentru raportul asupra situafiilor financiare $i raportul asupra conformitatii sau pentru opinia formata.

7. Situatille financiare anexate raportului de audit nu sunt menite s& prezinte pozitia financiara.
rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari
si principii contabile acceptate in {ari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea. situatiile financiare
anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale
din Romaénia. inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
reglementarilor contabile conforme cu directivele europene, cu modificarile si completarile ulterioare.



Alte informatii — Raportul Administratorilor

8. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorului, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului
cu privire la acestea, aceasta fiind prezentata intr-un raport separat.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare individuale nu acopera si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimadm nici un fel de
concluzie de asigurare cu privire la acestea.

in legaturd cu auditul situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2017, responsabilitatea noastré este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare sau cu
acele cunostinte pe care noi le-am obtinut in timpul auditului daca ele par a fi denaturate semnificativ.

in ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit §i raportam daca acesta a fost intocmit, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele OMFP nr. 1802/2014 Reglementari contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, punctele 489-
492,

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar peniru care au
fost intocmite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu
cerintele OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 (reglementari contabile privind situaljile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate).

In plus, in baza cunostinelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2017 ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul
administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatea conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernania pentru situaliile financiare

9. Conducerea Societalii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu Legea contabilitafii nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementérilor contabile privind situatile financiare anuale individuale si situafiile
financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare si pentru acel control intern pe
care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semnificalive, cauzate fie de frauda, fie de eroare.



10. in intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la
continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitali pe baza continuitatii activitalii, cu exceplia
cazului in care conducerea fie intenfioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie
nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

11. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

12. Obiectivele noasire constau in obtinerea unei asiguran rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garanfie a faptului ca un audit desfasurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista.
Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate
preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

13. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

« |dentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executdm proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri i obfinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a fumniza o
baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate
de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate
de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

» Infelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

« Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitalii activitati si determindm, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau condiii care
ar putea genera Indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua
activitatea. in cazul in care concluziondm cé exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa
atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare
sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sd ne modificam opinia.
Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obfinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa
nu Tsi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.



« Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor
de informatii, si masura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si evenimentele
care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

14. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernania, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

Timisoara, 5 aprilie 2018



